SMLOUVA O NAJMU

SMLUVNI STRANY:

1.

Ing. Vladimir Nechutny, IC 16691822, sidlem Prazska 37, 301 00 Plzen,
insolvenéni spravce dluznice ASAS Invest a.s., ICO 05776023, sidlem Rybalkova 543, 551 01
Jaroméf - Prazské Predmésti (ddle jen ,,Asas‘)

(dale jen ,,Pronajimatel)

2 % 2

Insolvené¢ni kancelai Kaplan MiInafik a spol., obchodni spolecnost se sidlem Politickych
vézi 1597/19, 110 00 Praha 1, IC 07408528, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 78867, kterou zastupuje JUDr. Daniel Kaplan,
LL.M., spolec¢nik,

insolvenéni spravce dluznice WARSPITE s.r.o., ICO 03490742, sidlem Horska 288, 541 02
Trutnov - Horni Staré Mésto (déle jen ,,Warspite*)

(dale jen ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce déle spolecné tézZ jako ,,Smluvni strany“ a kazdy samostatn¢ téZ jen
,.Smluvni strana“)

SE DOHODLY NA NASLEDUJICIM:

1.

1.1.

1.2.

1.3.

14.

Uvodni ustanoveni

Krajsky soud v Hradci Kralové rozhodl usnesenim ¢.j. KSHK 33 INS 17055 / 2024-A-13
ze dne 4.12.2024 o insolvenénim navrhu Asas tak, Ze zjistil dipadek dluZnice Asas a
sou€asné prohldsil na majetek dluZnice konkurs. Insolvenénim spravcem byl ustanoven
Pronajimatel.

Krajsky soud v Hradci Kralové rozhodl usnesenim ¢.j. KSHK 33 INS 17055 / 2024-A-13
ze dne 3.3.2025 o insolvenénim navrhu Warspite tak, Ze zjistil upadek dluZnice Warspite
a soucasn¢ prohlasil na majetek dluznice konkurs. Insolvenénim spravcem byl ustanoven
Nijemce.

Mezi Asas jako pronajimatelem a Warspite jako ndjemcem byly uzavieny celkem 4
ndjemni smlouvy ¢. NOI ze dne 1. ledna 2022, €. N10 ze dne 1. zaii 2022, ¢. NO8 ze dne
1. ledna 2023 a ¢. NO3 ze dne 1. kvétna 2023 (déle jen ,,Najemni smlouvy“), na jejichz
zékladé byly Warspite pienechdny do uZivani prostory specifikované v Ndjemnich
smlouvdch v objektu vlastnéném Asas v Trutnové na adrese Horskd €.p. 288, Trutnov
(déle jen "Prostory"). V soucasné dobé¢ jiz provoz obchodniho zdvodu Warspite de facto
skoncil a Prostory jsou c¢aste€né jen vyuZity k tomu, Ze v nich je uskladnén movity
majetek ndleZejici do soupisu majetkové podstaty Warspite (déle jen ,,Movity majetek*).

Pronajimatel pojal objekt, v némz se mj. nachédzeji Prostory, tj. pozemek st.C. 323
zastavénd plocha a nddvofi, jejiz soucdsti je stavba Horni Staré Mésto C.p. 288, a
pozemek ¢ 1089/19 ostatni plocha, vSe zapsdno na LV €. 6406, Katastralni tizemi Horn{
Staré Meésto (dale jen ,.Nemovitosti), do soupisu majetkové podstaty Asas a
k Nemovitostem ma tedy dispozi¢ni opravnéni.



2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

3.1.

4.1.

4.2.

Piedmét smlouvy

Smluvnf strany se dohodly, Ze Ndjemce bude uZivat Prostory nebo jejich vymezenou ¢ast
vyhradn¢ k uskladnéni Movitého majetku, a Ze Movity majetek miiZze zGstat tam, kde se
aktudlné nachdzi. Nemovitosti jsou pfedmétem draZby v insolvenénim fizeni Asas a
Pronajimatel je oprdvnén informovat zdjemce o koupi o tom, Ze pfedmétem prodeje v
insolvenénim fizeni Warspite bude Movity majetek, o ktery se kupujici bude moci
uchdzet a v rdmci moZnosti a pfi dodrZzeni zdkonnych podminek bude i jako nabyvatel
Movitého majetku preferovan.

Nijemce ptedd jedno vyhotoveni kli¢t od Prostor Pronajimateli tim zplisobem, Ze klice
budou ptedany draZebnikovi Gavlas, spol. s r.0., ktery realizuje prohlidky Nemovitosti.

V ptfipadé€, Ze vyvstane potfeba vyklidit ¢4st Prostor, dohodnou se Smluvni strany na
sestéhovani/pfemisténi casti Movitého majetku do Pronajimatelem urcéené Casti Prostor.
Vyse ndjemného tim neni dotcena.

Na zdklad€ této smlouvy se rusi vSechny Ndjemni smlouvy, ndjemni vztahy a piipadné i
dalsi souvisejici smlouvy uzaviené mezi Warspite a Asas.

Trvdni ndjmu

Smluvni strany se dohodly na ndjmu za podminek dle této smlouvy ode dne 7.4.2025.
Néjem dle této smlouvy zanika:

(a) na zédklad¢ dohody Smluvnich stran;

(b) uplynutim jednoho mésice ode dne, kdy Nemovitosti budou Pronajimatelem
zpenéZeny a jejich vlastnikem se tedy stane nabyvatel — tfeti osoba, a kdy tento
nabyvatel vyrozumi Nijemce, Ze o Movity majetek nemd zdjem a 7ada tedy
vyklizeni Prostor;

(c) dnem, kdy z Prostor bude vyklizen Movity majetek, napt. v disledku prodeje
Movitého majetku Najemcem tieti osob¢;

(d) na zdkladé¢ pisemné vypovédi podané kteroukoli Smluvni stranou bez uvedeni
divodu, pficemZ vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocind béZet prvniho dne
nasledujiciho po kalendaifnim mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé Smluvni
strané.

Ndjemné a dhrada za sluzby

Nédjemné Cini 10.000 K¢ + zdkonna DPH mésicné (za kazdy kalendaini mésic), a to
pocinaje 3.3.2025. Ndjemné v sob€ jiz zahrnuje vSechny ndklady a bude uctovano ve
stejné vysi bez ohledu na to, v jaké mife budou Prostory uZivdny Nédjemcem (tj. uctovano
bude ve stejné vysi i pokud by doslo k redukci Prostor uZivanych k uskladnéni Movitych
veci).

Nijemné miZe byt hrazeno vyhradé z majetkové podstaty Warspite, a to v souladu
s insolvenénim zdkonem a za podminek jim stanovenych - v reZimu ostatnich pohledavek
za majetkovou podstatou. Ndjemné bude hrazeno na zdkladé dafiového dokladu
vystaveného Pronajimatelem na ticet majetkové podstaty Asas, pfi¢emz interval fakturace
je ponechdn na vili Pronajimatele. Ndjemné ovSem nebude fakturovano v kratSich nez
mésicnich intervalech.

Spolecénd a zdvérecnd ustanoveni



5.1 Tato smlouva miiZe byt ménéna pouze pisemnou dohodou Smluvnich stran.

5.2. Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i nedcinnym,
nebude to mit za nésledek neplatnost ¢i neucinnost této smlouvy jako celku ani jinych
jejich ustanoveni, pokud je takovéto neplatné ¢i neti¢inné ustanoveni oddélitelné od
zbytku smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neplatné ¢i neucinné ustanoveni nahradit
novym platnym ¢i d¢innym ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji
odpovidat podstaté a smyslu piivodniho ustanoveni smlouvy.

5.3. Smluvni strany sjedndvaji rozvazovaci podminku udcinnosti této smlouvy spocivajici
v tom, Ze s touto smlouvou vyjadii nesouhlas véfitelsky orgdn Warspite poté, co bude
ustanoven, nebo piipadné insolvenéni soud. V takovém piipad€ se smlouva od splnéni
rozvazovaci podminky rusi.

5.4. Tato smlouva je vyhotovena a podepsana elektronicky.
Dne 5.5.2025
Digitalné podepsal JUDr o

N9 g v W e
Vladimir = Nechutny Daniel Datum: 2025.05.05
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Nechutny oso0s:25 0200 Kaplan
Ing. Vladimir Nechutny Insolvenéni kanceldt Kaplan Mlnaiik a spol.

JUDr. Daniel Kaplan, LL.M., spole¢nik
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